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B DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des béatiments :

Département :.....Val-de-Marne
Adresse | ............ 30 rue Albert Larme
Commune :......... 94290 VILLENEUVE LE ROI

Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n°: NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

1er étage - porte droite, Lot numéro 3

C DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Désignation du client :

Nom et prénom :..... SDC 30 LARME C/O SAS SERGIC
Adresse : ............... 6 Konrad Adenauer Rond Point Europe - ZAC DU GRAND COTTIGNIES
59447 WASQUEHAL CEDEX
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@ Diagsfore

Numéro de dossier :
Date du repérage :

SYNTHESE DES CONCLUSIONS

2023-8605-LARME
30/11/2023

© 0 ¢

Mesurage

Amiante

Plomb

Performances

énergétiques

Superficie Loi Carrez totale : 20,00 m?
Surface au sol totale : 20,00 m?

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle
ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt).

Estimation des couts annuels : entre 690 € et 1 000 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2394E4120220S

NOTE 1 : Ces conclusions par définition synthétiques ne sauraient éviter de prendre pleinement connaissance du détail des rapports. Voir
en particulier les ouvrages ou éléments non controlés dans chaque diagnostic.

NOTE 2 : Les rapports délivrés restent la propriété de DIAGSTORE jusqu’au réglement intégral de la facture. lls ne peuvent étre produits
par le client avant réglement complet, au plus tard le jour de la signature chez ou par le notaire.
Clause de réserve de propriété — Loi 80.335 du 12.05.1980
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Numéro de dossier : 2023-8605-LARME
Date du repérage : 30/11/2023

\ i CERTIFICAT DE SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE . ;
(" Diagstore =

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux dispositions
de la loi pour I'’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la loi n° 96/1107 du 18 décembre
1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente
a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1.

Préambule : Notre mission a pu étre réalisée en milieu occupé, nos investigations peuvent étre limitées par l'inaccessibilité de certains
locaux, ouvrages ou parties d'ouvrage, nous nous tenons alors a disposition de toutes les parties concemées afin d'effectuer une visite
complémentaire lorsque les éléments non contrdlés seront rendus accessibles. Cette nouvelle visite ne remettra pas en cause la validité
des conclusions du rapport initial mais viendra compléter celles-ci.

Les conclusions de nos rapports reflétent le bien diagnostiqué tel qu'il est le jour de notre visite, notre responsabilité ne pourra étre engagée
en cas de changement postérieur a cette date, leur validité est limitée dans le temps et en cas de changement réglementaire, il appartient
donc aux parties et a leurs conseils de vérifier I'ensemble du contenu de nos rapports et leur validité au moment de la signature des actes.
Le cas échéant, notre cabinet se tient a votre disposition pour réaliser une mise a jour.

A DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des batiments :
Département :.... Val-de-Marne
Adresse -........... 30 rue Albert Larme
Commune :........ 94290 VILLENEUVE LE ROI
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n® : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 1er étage - porte droite, Lot numéro 3

B DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Désignation du client :

Adresse ©.......cooieinnnn. 6 Konrad Adenauer Rond Point Europe - ZAC DU GRAND COTTIGNIES
59447 WASQUEHAL CEDEX

C DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Nom etprénom @.........ccoiniiiiiiiiiiiiene. Aaron SOUSSAN
Raison sociale et nom de I'entreprise :........ DIAGSTORE
Adresse -........... 25 avenue du 8 Mai 1945

95200 SARCELLES

Numéro SIRET : 793768292
Désignation de la compagnie d'assurance :...GAN ASSURANCES
Numéro de police et date de validité -........... 131235221/ 08/01/2024
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D TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE AU SENS LOI CARREZ

Superficie
Parties de I'immeuble batis visitées privative au sens Surface au sol Commentaires
Carrez
Piéce principale / Kitchenette 16.94 16.94
Salle d'eau 3.06 3.06

Surface loi Carrez totale : 20,00 m? (vingt métres carrés)
Surface au sol totale : 20,00 m? (vingt métres carrés)

Notre mesurage a été réalisé en prenant en considération la situation matérielle du bien tel qu’il se présente le jour de notre intervention.
Nous ne sommes donc pas en mesure de nous prononcer sur la propriété Iégitime des surfaces occupées. Nous nous dégageons donc de
toute responsabilité face a tout dommage ou préjudice que le propriétaire ou 'acquéreur subirait s’il existe une distorsion entre la
consistance des lots telle qu’elle résulte d'un réglement de copropriété et la réalité des lots lors de notre intervention.

Il appartient donc aux parties et a leurs conseils d’étre particulierement vigilants et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien

au lot de copropriété objet de la transaction.

F PARTIES ANNEXES

Parties de I'immeuble batis
visitées

Lots

Superficie
privative au sens
Carrez

Surface au sol Motif de non prise en compte

Pour servir et valoir ce que de droit
Fait 8 SARCELLES,

Le 30/11/2023

Par : Aaron SOUSSAN

DIAGSTORE | 25 avenue du 8 Mai 1945 95200 SARCELLES | Tél. : 0615505089
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Numéro de dossier : 2023-8605-LARME
Date du repérage : 30/11/2023

\ - Rapport de MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
#" Diagstore

PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

Pour I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati
(Listes A et B de I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

A REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique;
Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, amété du 1 juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aout 2017 - Repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante dans les
immeubles batis

B IMMEUBLE BATI VISITE

Adresse Rue ..o 30 rue Albert Larme
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
1er étage - porte droite, Lot numéro 3
Code postal, ville :.. 94290 VILLENEUVE LE ROI
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC

Périmétre de repérage : e Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Typedelogement: Appartement

Fonction principale du batiment : ... Habitation (partie privative d'immeuble)

Date de construction: . <1949

C LEPROPRIETAIRE ET LE DONNEUR D’ORDRE

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ....
Adresse :................ 6 Konrad Adenauer Rond Point Europe - ZAC DU GRAND
COTTIGNIES
59447 WASQUEHAL CEDEX
Le donneur d'ordre Nom et prénom :..... SELARL MAKOSSO ORHON et FERNANDES
Adresse :................ 15 boulevard de Strasbourg
94130 NOGENT SUR MARNE

D LE(S) SIGNATAIRE(S)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant
participé au repérage Obtention : 15/09/2022

Opérateur de Echéance : 11/11/2028
Personne(s) Aaron SOUSSAN repérage . N° de certification : C2016-
signataire(s) SE09-020
autorisant la diffusion
du rapport

Raison sociale de I'entreprise : DIAGSTORE (Numéro SIRET : 79376829200021)
Adresse : 25 avenue du 8 Mai 1945, 95200 SARCELLES

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN ASSURANCES

Numéro de police et date de validité : 131235221 / 08/01/2024

E LE RAPPORT DE REPERAGE

Date d'émission du rapport de repérage : 30/11/2023, remis au propriétaire le 30/11/2023
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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1 LES CONCLUSIONS

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de 'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I’amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de
travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou 'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

2 LE(S) LABORATOIRE(S) D’ANALYSES

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... | n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @i -

312
Rapport du :
30/11/2023
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LA MISSION DE REPERAGE

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de limmeuble bati, ou de la partie
d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport, la
mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble,
certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément
a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le
propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a
I'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le
vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de
promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au
cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«l'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux
ou produits contenant de I'amiante prévu a l'article L. 1334-
13 du méme code».

La mission, s’'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.» L’Annexe du Code de la
santé publique est I'annexe 13.9 (liste A et B).

3.24 Le programme de la mission

réglementaire

repérage de

Composantde la condruckon Fartie du composant d vénifier ou a sonder
Flocages
Flocagps, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifuge ages
Faux plafonds

Composani de la construction Partie du composant d véafier ow dsonder

s, Cloisons "en dur' et Poteaux
(pérphényues et intériews)

Enduits projetés

Revéterent dws (placues de menuiseries)
Revétement dws (araante-cirment)
Entourages de pcteaus (carion)

Entourages de poteaus (arwante-cirent)
Entourages de poteaws (rmatériau sandwich)
Entourages de peteaus (carontplitre)
Coffrage perdu

Cloisons (légeres et préfabriquées), Games et
Cofftes verticaux

Enduits projetés
Pannesux de cloisons

Conduits de fluides (aiy, eay, autres fludes)

Plafonds, Poutzes et Charpentes, Gaires et | Enduits projetés
Coffres Horzortaux Panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de scl

Conduts
Enveloppes de celorifuges

Clapets fvolets coupe-feu

Clapets coupe-fen
Wolets coupe-feu
Rebouchage

Portss coupe-fzu

Joints (tressss)
Joints (bandes)

Vide-ordures

Toitwes

Conduits

Plagues (composttes)

Placques (fibres-craent)

Ardoiszs (corpasites)

Ardoiszs (fbres-ciment)

Accessoires de couvertures (conposies)
Mccessoires de couvertures (flbres-civent)
Bardeaux bituraireux

Bardages et fagades lEgéres

Placques (composites)
Plagues (fibres-craent)
Ardoisss (compaeites)
Ardoises (fibres-ciraent)
Panneaux (coraposites)
Panneaux (fbres-ciraent)

Conduits en toture et fagade

Condutes deaux pluviales en amiante-cirasnt
Conduites deaux usées en aralarte-ciment
Conduits de furée en amiante-cinent

Le programme de repérage est défini a minima par '’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se
limite pour une mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les
composants et parties de composants de la construction y figurant.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Piéce principale / Kitchenette, Salle d'eau
Localisation Description
Sol : Parquet
Piéce principale / Kitchenette Mur A, B, C, D, E, F, G, H : Platre et Papier peint

Plafond : Platre et Peinture

Sol : Carrelage
Salle d'eau Mur A, B, C, D, E : Platre et Carrelage
Plafond : Platre et Peinture

4 CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de
I'immeuble bati en toute sécurité

Observations :

Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de lacommande :  30/11/2023
Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 30/11/2023
Personne en charge d'accompagner |'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aout 2017.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de préléevements
Néant

5 RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

Localisation Identifiant - Description (justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails foumis en annexe 7.3 de ce présent rapport

DIAGSTORE | 25 avenue du 8 Mai 1945 95200 SARCELLES | Tél. : 0615505089 B2
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant - Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant - Description

Néant -

6 SIGNATURES

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE CERT

Fait a SARCELLES, le 30/11/2023
Signature :

6/12
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 2023-8605-LARME

Informations conformes a I’'annexe lll de I’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus t6t aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et
de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez
la base de données « déchets » gérée par TADEME, directement accessible sur le site internet www_sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

71 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

74 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 ANNEXE - SCHEMA DE REPERAGE

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

Aucune photolillustration n'a été jointe a ce rapport.
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Identification des prélévements :

7.2 ANNEXE - RAPPORTS D'ESSAIS

Identifiant et prélevement

Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

ANNEXE - EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS

CONTENANT DE L’AMIANTE

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne évaluée
est ventilée par ouverture des fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local qui
présente une (ou plusieurs) facade(s) ouverte(s)
sur l'extérieur susceptible(s) de créer des
situations a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systétme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation du jet
d'air est telle que celui-ci affecte directement le
faux plafond contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation du jet
est telle que celui-ci n'affecte pas directement le
faux plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systétme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systtme de ventilation
spécifique dans la piéce ou la zone évaluée,

ou

2° |l existe dans la piéce ou la zone évaluée, un
systéme de ventilation par extraction dont la reprise
d'air est éloignée du faux plafond contenant de
I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme forte dans les situations
ol I'activité dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les chocs directs
avec le faux plafond contenant de I'amiante (ex :
hall industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme moyenne dans les
situations ou le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un lieu trés
fréquenté (ex : supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme faible dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension a
terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L'envionnement du matériau contenant de
'amiante ne présente pas ou trés peu de risque
pouvant entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du matériau.

L'envionnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant entrainer a
terme, une dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’environnement du matériau contenant de I'amiante
présente un risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence d’occupation du local,
la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 ANNEXE - CONSEQUENCES REGLEMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les
préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante est effectué dans un délai maximal de
trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demiére évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de
réception.

Score 2 — La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois a compter de la
date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements
d'air remet les résultats des mesures d’'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de Ia liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20,
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle
de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de rarticle R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a des
travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a 'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au propriétaire le rapport
de repérage ou les résultats des mesures d’'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des occupants et de
la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent
conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concemés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de 'immeuble concemé, dans un délai de deux mois a compter de la date a laquelle sont
remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la demiére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires
mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire fait procéder par une
personne mentionnée au premier alinéa de rarticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait
également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de
confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

1l) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante, il est procédé a une évaluation périodique de
I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'amrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois
ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

1ll) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a I'intérieur de batiment occupés
ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au
premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il
présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit,
consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur protection demeure en
bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent @ conclure a la nécessité d’'une action de remise en état limitée au remplacement, au
recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures
cormrectives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des
fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante restant
accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en bon état de
conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’'une « action comective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis a
aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter le
risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage des locaux concemnés afin d’éviter toute
exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’'empoussiérement est réalisée, conformément aux dispositions du
code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte l'intégralité des
matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concemée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces recommandations sont
susceptibles d'étre apportées.
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7.5 ANNEXE - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence d’amiante dans un
batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants
présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant)
de 'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu'aux situations particuliéres
rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention des risques pour la
santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour
'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers
broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche
sur le cancer (CIRC) a également établi réecemment un lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses,
peuvent également survenir en lien avec une exposition a 'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre
récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le
risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére cancérogéne, ses usages ont
été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’'usure ou lors d’interventions mettant
en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pon¢age, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si
des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de I'état de conservation
dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion
des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de remédier au plus 6t aux
situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de I'amiante et de faire appel
a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du
code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre
certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1er juillet 2014 pour les entreprises
de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www travailler-mieux.gouv.fr) et sur le
site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers électriques, sur des
gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque
électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d’amiante en
dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de 'INRS a l'adresse suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus,
il convient de disposer d’'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de fravail et d’'une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I’amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont les principales sont
rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage,
en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de
I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, efc.) sont de la responsabilité de I'entreprise qui réalise les
travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de poussiéres. lIs sont
ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-
466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de 'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions
générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible, dés que le volume
le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages, voire d'artisans. Tout

autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage (chiffon...) sont des
déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage de déchets non
dangereux si ces installations disposent d’'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets liés au
fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets
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dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’'amiante peuvent étre obtenues aupres :
. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et interdépartementale de
I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et du logement ;
. du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;
. de la mairie ;
. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur internet a I'adresse
suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du

ministere chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant
de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité d'une filiere
d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie pour y déposer
des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant
élaboré par la déchéterie.
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Numéro de dossier : 2023-8605-LARME
Date du repérage : 30/11/2023

@ DingTOfe CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB CREP 65
4

A ADRESSE DU BIEN IMMOBILIER B DONNEUR D’ORDRE / PROPRIETAIRE :
Localisation du ou des batiments : Donneur d'ordre :
Département :.....Val-de-Marne SELARL MAKOSSO ORHON et FERNANDES
Adresse w............. 30 rue Albert Larme 15 boulevard de Strasbourg
Commune :......... 94290 VILLENEUVE LE ROI 94130 NOGENT SUR MARNE
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° Propriétaire :
:NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 6 Konrad Adenauer Rond Point Europe - ZAC DU GRAND
1er étage - porte droite, Lot numéro 3 COTTIGNIES
59447 WASQUEHAL CEDEX

C LE CREP SUIVANT CONCERNE :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aodt 2011 refatif aux travaux en
parties ¢ nécessitant I'établi t d'un CREP
L’occupant est : Le locataire
Nom de I'occupant, si différent du propriétaire
Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

D SOCIETE REALISANT LE CONSTAT

Nom et prénom de ['auteur du constat Aaron SOUSSAN

N° de certificat de certification C2016-SE09-020
Nom de I'organisme de certification WE CERT
Organisme d’assurance professionnelle GAN ASSURANCES
N° de contrat d'assurance 131235221

Date de validité : 08/01/2024

E APPAREIL UTILISE

Nom du fabricant de I'appareil RMD

Modéle de 'appareil / N° de série de I'appareil LPA-1 /3261

Nature du radionucléide 57Co (Cobalt 57), solide
Date du dernier chargement de la source 09/09/2023

Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBq

F CONCLUSION DES MESURES DE CONCENTRATION EN PLOMB

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 26 13 o 4 0 0
% 100 50 % 35 % 15 % 0 % 0%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Aaron SOUSSAN le
30/11/2023 conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19
aout 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

DIAGSTORE | 25 avenue du 8 Mai 1945 95200 SARCELLES | Tél. : 0615505089 1

N°SIREN - 793768292 | Compagnie d'assurance - GAN ASSURANCES n° 131235221 %‘(’15’1"1",';5’2“33



SOMMAIRE

RAPPEL DE LA COMMANDE ET DES REFERENCES REGLEMENTAIRES 3
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES CONCERNANT LA MISSION 3
2.1 L’appareil a fluorescence X 3
2.2 Le laboratoire d’'analyse éventuel 4
2.3 Le bien objet de la mission 4
METHODOLOGIE EMPLOYEE 4
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 4
3.2 Stratégie de mesurage 5
3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire 5
PRESENTATION DES RESULTATS 5
RESULTATS DES MESURES 6
CONCLUSION 7
6.1 Classement des unités de diagnostic 7
6.2 Recommandations au propriétaire 7
6.3 Commentaires 7
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati 8
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé 8
OBLIGATIONS D’'INFORMATIONS POUR LES PROPRIETAIRES 9
8.1 Textes de référence 9
8.2 Ressources documentaires 9
ANNEXES 10
9.1 Notice d’Information 10
9.2 lllustrations 11
9.3 Analyses chimiques du laboratoire 11
Nombre de pages de rapport : 11
Liste des documents annexes :
* Notice d’information (2 pages)
* Croquis
» Rapport d’analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.
Nombre de pages d’annexes : 2
DIAGSTORE | 25 avenue du 8 Mai 1945 95200 SARCELLES | Tél. : 0615505089 R apzéiit du -

N°SIREN : 793768292 | Compagnie d'assurance : GAN ASSURANCES n° 131235221 30/11/2023




1 RAPPEL DE LA COMMANDE ET DES REFERENCES REGLEMENTAIRES

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :
Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R 1334-10 a 12,

consiste @ mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient
dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de satumisme infantile ou de
dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés
contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque
potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement,
y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans ometire,
par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concemé est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a
I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code de la santé
publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES CONCERNANT LA MISSION

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil RMD
Modéle de 'appareil LPA-1
N° de série de I'appareil 3261
Nature du radionucléide 57Co (Cobalt 57), solide
Date du dernier chargement de la source 09/09/2023 fA‘CtiVité & CGlio date ot deso de vie
1444 MBq
o Nom du titulaire/signataire
N®T930710 SOUSSAN Aaron
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)
Date d’autorisation/de déclaration Date de fin de validité (si applicable)
09/09/2023 09/09/2029
Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) SOUSSAN Aaron
Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR) M. Aaron SOUSSAN
Etalon : LPA-1 ; RMD ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure Date de la vérification co?rﬁ;?::;t)'on
Etalonnage entrée 1 30/11/2023 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 32 30/11/2023 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une valeur proche du
seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la justesse de
I'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

30 rue Albert Larme 94290 VILLENEUVE LE ROI

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction

<1949

Localisation du bien objet de la mission

1er étage - porte droite
Lot numéro 3, Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC

Nom et coordonnées du propriétaire ou du syndicat
de copropriété (dans le cas du CREP sur parties
communes)

6 Konrad Adenauer Rond Point Europe - ZAC DU GRAND
COTTIGNIES
59447 WASQUEHAL CEDEX

L'occupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

30/11/2023

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Piéce principale / Kitchenette,

Salle d'eau

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3 METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon l'arrété du 19
aoat 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au
Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a |'aide d'un appareil portable a fluorescence
X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en

mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont
pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la
présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre relativement épais, les enduits sont aussi a considérer
comme des revétements susceptibles de contenir du plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du
plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils
peuvent masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété car ce

plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence
fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm>2.
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3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais que des unités de diagnostic du méme type ont été
mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents
pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I’analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aout 2011 peut recourir a des prélévements de revétements
qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb
— Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la
présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de
réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose
d’'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévementde 0,5 ga 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite
le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de
I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction acido-soluble
mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4 PRESENTATION DES RESULTATS

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue
une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommeée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B»,
«C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’'un portant ou le dormant
d'une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant en
fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme historique
en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d'usage 2
Dégradeé 3
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S RESULTATS DES MESURES

Total UD | Non mesurées | Classe 0 | Classe 1 Classe 2 | Classe 3
Piéce principale / Kitchenette 17 6 (35 %) 7 (41 %) 4 (24 %) - -
Salle d'eau 9 7 (78 %) 2 (22 %) - - -
TOTAL 26 13 (50 %) 9 (35 %) 4 (15 %) - -
Piéce principale / Kitchenette
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (Memvs_cl::s) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2 partie basse (<1m) | 086
3 A Mur Platre Papier peint partie haute (> 1m) 0.83 0
4 mesure 3 (> 1m) 0.48
5 - . R partie basse (< 1m) 0.44 . .
5 B Mur Platre Papier peint partie haute (> 1m) 296 Non dégradé 1
7 partie basse (< 1m) 0.7
8 C Mur Platre Papier peint rtie haute (> 1m) 0.37 0
9 mesure 3 (> 1m) 0.89
10 partie basse (< 1m) 0.66
1 D Mur Platre Papier peint partie haute (> 1m) 0.55 Non dégradé 1
2 mesure 3 (> 1m) 3.56
3 partie basse (< 1m) 0.67
4 E Mur Platre Papier peint partie haute (> 1m) 0.81 0
5 mesure 3 (> 1m) 0.54
16 E Mur Platre Papier peint partie basse (< 1m) 222 Non dégradé 1
7 partie basse (< 1m) 0.58
G Mur Platre Papier peint partie haute (> 1m) 0.81 0
mesure 3 (> 1m) 0.38
2 partie basse (< 1m) 0.63
21 H Mur Platre Papier peint partie haute (> 1m) 0.89 0
22 mesure 3 (> 1m) 0.54
23 N . mesure 1 0.77
54 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.51 0
25 Plinthes Bois Peinture mesure 1 252 Non dégradé 1
- Fenétre 1 intérieure Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre 1 extérieure Pvc lon mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre 2 intérieure Pvc lon mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre 2 extérieure Pvc lon mesurée - NM Absence de revétemen!
- Fenétre 3 intérieure Pvc lon mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre 3 extérieure Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
26 . . partie mobile 0.85
57 Porte Bois Peinture huisserie 064 0
Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (msclﬂs) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Platre Carrelage lon mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur Platre Carrelage lon mesurée = NM Partie non visée par Ia réglementation
- C Mur Platre Carrelage jon mesuree - NM Partie non visee par |a reglementation
- D Mur Platre Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- E Mur Platre Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
28 - . mesure 1 0.83
59 Plafond Platre Peinture mesure 2 049 0
- Fenétre intérieure Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
30 - - partie mobile 0.45
31 Porte Bois Peinture huisserie 055 0

NM : Non mesuré car |'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L’état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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6 CONCLUSION

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 26 13 9 4 0 0
% 100 50 % 35% 15 % 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des
personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient
conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d’'une concentration surfacique en plomb
égale ou supérieure a 1 mg/cm? devront s’accompagner de mesures de protection collectives et individuelles
visant & contréler la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les
intervenants que pour les occupants de I'immeuble et |a population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du plomb au-dela
des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur et de la nature
des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état d'usage) sur certaines unités de diagnostic,
le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1
et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par arrété des
ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité de 1 an (jusqu'au
29/11/2024).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
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6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe 3

NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’'unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de béati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacgant de s’effondrer ou en tout ou

NON partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou d’écoulements
d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouvertes de

moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq jours
NON ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé d’implantation du bien expertisé
en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat informe de cette
transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE CERT -

Fait a SARCELLES, le 30/11/2023
Par : Aaron SOUSSAN
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7 OBLIGATIONS D’INFORMATIONS POUR LES PROPRIETAIRES

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique :
«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-9 est réalisée
par la remise du constat de risque d’'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement.»
«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement a disposition des agents ou services
mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contréle de la
réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Article L 1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la présence de
revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par l'arrété mentionné a
l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes
amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour
supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux
incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa
responsabilité pénale.

8 INFORMATION SUR LES RECOMMANDATIONS EN MATIERE D’EXPOSITION AU PLOMB

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre la présence de
plomb) ;

» Loi n° 2004-806 du 9 aout 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code de la santé

publique ;

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des

compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser

des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de certification ;

« Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

» Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-1
a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

« Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la
construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42
et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du 1er février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques cancérogénes,
mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

» Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation
applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du code du travail et modifiant
ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

o Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;

e Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la
prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives a la santé et a la
sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a@ R.231-54 du
code du travail) ;

« Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour
lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’'une technique de traitement,
OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;
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e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avril
2003 ;
e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb».

Sites Internet :
« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au
plomb, obligations des différents acteurs, ...):
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
e Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr
e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.ft/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)

9 ANNEXES

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le
plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard.
L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage
ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces
peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

« S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
« S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux
que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s’aggravent.
Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue, nettoyer
souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

* Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin
gu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

» Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

_ . 10/11
DIAGSTORE | 25 avenue du 8 Mai 1945 95200 SARCELLES | Tél. : 0615505089 Rapport du

N°SIREN : 793768292 | Compagnie d'assurance : GAN ASSURANCES n°® 131235221 30/11/2023



Si vous étes enceinte :

e Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
e Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb
dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions
départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites
Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 lllustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Numéro de dossier : 2023-8605-LARME
Date du repérage : 30/11/2023

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique, en vue d’évaluer les
risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de
I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation

intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble :....................... Appartement

Adresse @ ....ooovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 30 rue Albert Larme

Commune ... 94290 VILLENEUVE LE ROI

Département :........ccocoeiiiiiiieeas Val-de-Marne

Référence cadastrale : ................ Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
1er étage - porte droite, Lot numéro 3

Périmétre de repérage ............... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :............... <1949
Année de l'installation :................ <1949
Distributeur d’électricité : ............. Engie
Parties du bien non visitées ....... Néant

Nom et prénom :.........cccceeeennen. SELARL MAKOSSO ORHON et FERNANDES
Adresse ©......ooooieiiiieeeeee e 15 boulevard de Strasbourg
94130 NOGENT SUR MARNE
Téléphone et adresse internet :... Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Apporteur

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom :..

Adresse ©.....oooiiiiiiieeeee e 6 Konrad Adenauer Rond Point Europe - ZAC DU GRAND COTTIGNIES
59447 WASQUEHAL CEDEX

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom .........cooiiiiiiiiieeceeeee Aaron SOUSSAN

Raison sociale et nom de I'entreprise :......... DIAGSTORE

AdreSSe : ... 25 avenue du 8 Mai 1945
..................................................................... 95200 SARCELLES
NUmMEro SIRET : ..o 79376829200021
Désignation de la compagnie d'assurance :. GAN ASSURANCES
Numéro de police et date de validité : .......... 131235221/ 08/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par WE CERT le 15/09/2022 jusqu’au
11/11/2028. (Certification de compétence C2016-SE09-020)
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L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation
amovibles, ni les circuits intemes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de
production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou
au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne conceme pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de
vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant
alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux
électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits;

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

[l L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les supprimer
&~ en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les supprimer
| en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

L'installation fait €galement I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

| 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

] tzér::. protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a la

™~ 3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

| 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

| 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

¥4 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

| 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

~ 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

O] 9; Qgs a_pparfeil§ d'utilisation si_tués_daps les p_anies communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

| 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.

OO0

Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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N° Article (1) Libellé et localisation (.) des anomalies N° A(\gicle Libellé des mesures compensatoires (3) correctement mises en
ceuvre
La connexion a la liaison équipotentielle
principale d'au moins une canalisation métallique
de gaz, d'eau, de chauffage central de
B3.3.4a [conditionnement d'air, ou d'un élément

conducteur de la structure porteuse du batiment
n'est pas assurée (résistance de continuité > 2
ohms).

B3.3.6 a3

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

B7.3a

L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

B7.3d

L'installation électrique comporte au moins une
connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

B7.3e

L'installation électrique comporte au moins un
dispositif de protection avec une partie active nue
sous tension accessible.

B8.3 e

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
ou une plinthe ou une huisserie, en matiére
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d’article et le libellé de la

mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concemée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que

d’'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concermne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

Article (1) Libellé des informations
B11 a2 Une pz-:nfti'e.seulen?ent Qe l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés selon

P lon 2 OIRD norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
Néant

Néant
Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE CERT -

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 30/11/2023

Etat rédigé a SARCELLES, le 30/11/2023
Par : Aaron SOUSSAN
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Correspondance avec
le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas
d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur 'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique
lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de
dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps
humain ne soit fraversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de linstallation
électrique a l'intérieur de tels locaux pemmettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du
corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bomes de connexion non placées dans une boite équipée d'un
couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une
protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont
pas adaptés a l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels
présentent d’importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque linstallation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse d'un matériel électrique en
défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine
ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps
humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

Correspondance avec
le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de r'installation électrique ou du circuit concemé, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale
des matériels, l'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction,
en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves
et/ ou I'électrisation, voire I'€lectrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque
d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de r'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

REGLES ELEMENTAIRES DE SECURITE ET D’USAGE A RESPECTER (LISTE NON EXHAUSTIVE)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques
qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique,

vérifiez

qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
*  Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
*  Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
»  Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
*  Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
*  Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

DIAGSTORE | 25 avenue du 8 Mai 1945 95200 SARCELLES | Tél. : 0615505089
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Etabli le : 30/11/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2394E4120220S
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 29/11/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 30 rue Albert Larme
: . 94290 VILLENEUVE LE ROI
Apercu non disponible

P e 1er étage - porte droite, N° de lot: 3
Type de bien : Appartement
Annee de construction : Avant 1948
Surface habitable : 20.00 m?

Propriétaire :
Adresse : 6 Konrad Adenauer Rond Point Europe - ZAC DU GRAND
COTTIGNIES 59447 WASQUEHAL CEDEX

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,

o 1 4 5 kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire)  émissions

662|145" G

kWhim?an | kgCO,/m"an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 2 905 kg de CO; par

647 KWh/m¥/an logement extrémement peu performant an, soit I'équivalent de 15 050 km
d'énergie finale parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les couts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 690 € et 1 000 € par an

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

DIAGSTORE Diagnostiqueur : Aaron SOUSSAN
25 avenue du 8 Mai 1945 Email : contact@diagstore.fr ( :
: D
95200 SARCELLES N° de certification - C2016-SE09-020 () piogsiore
tel : 0615505089 Organisme de certification : WE CERT

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur |a protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de |'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d'acceés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 3 I'adresse mail indiquée 3 |a page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME Page 1/11



DPE

Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

0%
N
e
11% 4

Y
plancher bas

0%

ventilation

30%

» E‘Z%

ponts thermiques

5%

Confort d’été (hors climatisation)*

MOYEN

Diagnostic de performance énergétique (logement)

Performance de l’isolation

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Ventilation par entrées d'air hautes et basses

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;Sﬂ pompe & chaleur
o =)

-@- panneaux solaires 2
photovoltaiques P/

@ géothermie m
g8

@(?@-. chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie a@ 3
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage & Gaz Naturel 8701 (870161)  entre 460 € et 640 € P 65 %
lﬁo eauchaude & Gaz Naturel 4032 (403261)  entre 210 € et 300 € B 30 %

:%: refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 87 (38¢&f) entre 0 €et20 € | 1%
.‘-‘ auxiliaires # Electrique 425 (185 é.f) entre 20 € et 40 € I 4 %
énergie totale pour les 13 245 kWh entre 690 € et 1000 € S ———
usages recensés : (12 955 kWh &.£) par an drestimation, volr les

recommandations d’usage ci-dessous

i i < ‘% A Seules les consommations d'énergie nei 3 3 aurrage, a (a : on,
Conventnonnelle.m e'nt, 'ces‘ Ch:ﬁres SOTIt LI pou'r une temperatur.e .de a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux

une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une autres u?gées (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas
consommation d'eau chaude de 66L par jour. comptabilisces.
A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

de l'année (hiver froid ou doux..), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

é.f. — énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C Astuces
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -18% vous n'étes pas la.
sur votre facture —s Chauffez les chambres & 17° la nuit.

A < Lo ° — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 66¢€/jour d’eau
chaude a 40°C
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes).  — Installez des mousseurs d’eau sur

Une douche de 5 minute = environ 40¢ les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

— Reéduisez la durée des douches.

Astuces

281 consommeés en moins par jour,
c’est -23% sur votre facture

ﬂ Si climatisation, Astuces
0
(6]
0
()

7 - . -~ - . -
.\ France En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas

>

Toiture/plafond

11 Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur
35 cm non isolé donnant sur U'extérieur

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur des circulations sans ouverture
directe sur l'extérieur

insuffisante

Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local

chauffé Sans objet

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local

N Sans objet
chauffe

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) autres précédée d'un SAS

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@ & %K J e

Pilotage

description

Chaudiére collective gaz a condensation installée entre 2001 et 2015. Emetteur(s): radiateur bitube
avec robinet thermostatique

Combiné au systeme de chauffage
Néant
Ventilation par entrées d'air hautes et basses

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

5 Eclairage

@ Isolation

ﬂﬂ“ Radiateur

.‘f Ventilation

type d'entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME Page 4/11



Diagnostic

de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 1800 a 2700€

Lot

Chauffage

| 1 Mur

Eau chaude sanitaire

Description Performance recommandée

Mettre a jour le systeme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Systéeme actualisé en méme temps que le chauffage
Travaux a réaliser par la copropriété

Isolation des murs par lintérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R > 4,5 m>.K/W
trace d'humidité.

Les travaux a envisager wmontant estimé : 18000 a 27100€

Lot

Chauffage

(Com)

OJI

Description Performance recommandée

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe a
chaleur air/eau double service chauffage et ECS. SCOP=4
Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire COP=4

Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

ny Porteset fenétres Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =13 W/m3K, Sw = 0,42

Commentaires :
Néant

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME Page 5/11



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux | + (0
consommation: 133 kwh/m*/an
émissions: 4 kg CO2/m?%an

avec travaux

consommation: 366 kwh/m?/an
émissions: 78 kg CO2/m?/an

état actuel

consommation: 662 kwh/m?/an
émissions: 145 kg CO2/m’/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux [ + () /

4 kg CO2/m?/an |

avec travaux [

état actuel
145 kg CO2/m?jan

émissions de CO, trés importantes

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME

/‘\ France

Rénov’

h :llfran n fr/ -

h :/lfrance-renov.gouv.fr/aides

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Tidowd
Fgalicé

ittt

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

WE CERT -
Référence du logiciel validé - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2023-8605-LARME Néant

Date de visite du bien - 30/11/2023

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale - Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département 5O  Observé / mesuré 94 Val de Marne
Altitude % Donnée en ligne 32m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement f)  Observé / mesuré 20 m*
Surface habitable de l'immeuble £ Observé / mesuré 480 m* (estimée a partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 27T m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 12,05 m*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 10uest Matériau mur £2  Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation 5O  Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X  Valeur par défaut 2,5 W/m*K
Surface du mur £ Observé / mesuré 11,61 m*
Type de local adjacent §)  Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Nord Matériau mur O Observé / mesuré il:z:::upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur 5O  Observé / mesuré 35cm
Isolation £ Observé / mesuré non

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME Page 7/11



Surface du mur

Observé / mesuré

8,85 m*

Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu §J  Observé / mesuré 16.52 m*
Etat isolation des parois Aiu  f0  Observé / mesuré non isolé
Mur 3 Est Surface Aue 59 Observé / mesuré 6.59 m*
Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur §)  Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation SO Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X  Valeur par défaut 2,5 W/m*K
Surface de plancher bas 59 Observé / mesuré 21,56 m*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Plancher Type de pb £ Observé / mesuré Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage
::2:::‘11 oui /non / D Observé / mesuré non
Surface de plancher haut 5 Observé / mesuré 21,56 m*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph §)  Observé / mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation S Observé / mesuré non
Surface de baies 5 Observé / mesuré 112m’
Placement 59 Observé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £O  Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
:,?;:::;2:: oints £ Observé / mesuré non
Fenétre 1 Nord Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air §J  Observé / mesuré 14 mm
:;ﬁ:::‘:: couche peu £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
;:sr:::;:zieemem de la 59 Observé / mesuré au nu intérieur
lr::r?:i‘:;:: dormant §)  Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 3.06 m*
Placement 5O  Observé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £)  Observé / mesuré PVC
:,:e;:::;::: oints £ Observé / mesuré non
Fenétre 2 Nord Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air 5 Observé / mesuré 14 mm
:;'é;::f: couche peu £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
z:sni:li?s:'_ie:‘em de la 5O  Observé / mesuré au nu intérieur
l::s:;‘;z: dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 0.64 m*
Placement £)  Observé / mesuré Mur 2 Nord
Fenétre 3 Nord -
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage 59 Observé / mesuré vertical

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME
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Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

jel Ro)

Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Présence de joints . .
d'étanchéité £ Observé / mesuré non
Type de vitrage 5 Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 14 mm
Présence couche peu - . .
émissive 52 Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
Positi.nnn.ement de la SO Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant - . . |
menuiserie 5 Observé / mesuré Lp:5cm
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte D Observé / mesuré 1.62 m*
Placement £ Observé / mesuré Mur 3 Est
Type de local adjacent §J  Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé / mesuré 16.52 m*
Etat isolation des parois Aiu ~ fJ  Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré 6.59 m*
Porte Etat isolation des parois Aue  f)  Observé / mesuré non isolé
Nature de la menuiserie SO Observé / mesuré Toute menuiserie
Type de porte £ Observé / mesuré Porte précédée d'un SAS
Présence de joints N ¢ ¢
d'étanchéité £ Observé / mesuré non
Positionnement de la - ¢ ¢ Sy
menuiserie 52 Observé / mesuré au nu interieur
Largeur du dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 3 Est / Porte
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
::":J:Smhu. 1 Longueur du PT £)  Observé / mesuré 49m
Largeur du dormant o) . . |
menuiserie Lp §)  Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 1Nord
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 2 Longueur du PT £ Observé / mesuré 45m
Large.ur d,u dormant £)  Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie Lp
Position menuiseries 5 Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 2 Nord
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 3 Longueur du PT £ Observé / mesuré Tm
Largeur du dormant - . . |
menuiserie Lp 52 Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £)  Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 3 Nord
Type isolation 59 Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 4 Longueur du PT £ Observé / mesuré 4m
Largeur du dormant - ¢ ¢ |
menuiserie Lp 52 Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type PT £ Observé / mesuré Mur 10uest / Plafond
Pont Thermique 5 . . . . a2 s 2
(négligé) Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 4b4m
Type PT £)  Observé / mesuré Mur 10uest / Plancher
Pont Thermique 6 . . - . . . -
(négligé) Type isolation 5O  Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT 5 Observé / mesuré 44m
Pont Thermique 7 Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plafond

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME
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(négligé)

Type isolation

©

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT £ Observé / mesuré 59m
Type PT §J  Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher
Pont Thermique 8 . . - . . ire e
(négligé) Type isolation 52 Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT 59 Observé / mesuré 59m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Est / Plafond
(P“o‘r;!“T:‘;rmlquc ’ Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT SO Observé / mesuré 38m
Type PT 5O  Observé / mesuré Mur 3 Est / Plancher
Pont Thermique 10 . . - ¢ ¢ g e
(négligé) Type isolation 5 Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Q Observé / mesuré 38m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par entrées d'air hautes et basses
Ventilation Fagades exposées §)  Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant S Observé / mesuré non
Type diinstallation de §)  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Nombre de niveaux . .
desservis 52  Observé / mesuré 3
s 2 . . Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée entre 2001 et
Type générateur £ Observé / mesuré 2015
Année installation - . . - . s
P 8]
générateur s Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une . .
ventouse) Q Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Chauffage Présence d'une ]
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air £ Observé / mesuré non
dans circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution [0  Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur 59 Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement d'intermittence £ Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Présence comptage £ Observé / mesuré 0
Nombre_de niveaux £ Observé / mesuré 1
desservis
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiéere gaz a condensation installée entre 2001 et

Eau chaude sanitaire

2015

Année installation
_générateur

Observé / mesuré

2010 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)

Energie utilisée 5 Observé / mesuré Gaz Naturel

Type production ECS £ Observé / mesuré Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse 5 Observé / mesuré non

Chaudiére murale £ Observé / mesuré non

Présence d'une ]

régulation/Ajust,T° 52 Observé / mesuré non

Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air §)  Observé / mesuré non

dans circuit combustion

Type de distribution £ Observé / mesuré Rgseau ’collectlf.no.r‘\ isolé, majorité des logements avec pieces
alimentées contigués

Bouclage pour ECS 5 Observé / mesuré non

Type de production £ Observé / mesuré instantanée

DIAGSTORE | Tél : 0615505089 | Dossier : 2023-8605-LARME
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 @ 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DIAGSTORE 25 avenue du 8 Mai 1945 95200 SARCELLES
Tél. : 0615505089 - N°SIREN : 793768292 - Compagnie d'assurance : GAN ASSURANCES n° 131235221

A P'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que 2394E4120220S
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Date d'édition : 30/11/2023

Parcelle Cadastrale :
000 - AP - 0341

e |

Z
b § s
Adresse du bien : Y s o %
30 rue Albert Larme - B, T
94290 VILLENEUVE LE ROI A A9 : = 2

Type de transaction : Vente
Nom du vendeur :

Plan de prévention des risques Etat Date Exposition
Inondations et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain Prescrit 09/07/2001 oui
Inondation de la Mame et de la Seine Approuvé 12/11/2007 oui
GPVM Prescrit 04/08/2011 non
Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible - - oui
Potentiel radon : Catégorie 1 - Faible - - oui
Plan d'Exposition au Bruit - Zone C - Modérée = - oui

Pollution des sols BASIAS : 2 BASOL : 0 ICPE :3



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 20152404 du 31/07/2015 mis a jour le

Adresse de I'immeuble
30 rue Albert Larme

94290 - VILLENEUVE LE ROI

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui X non
prescrit X anticipé approuvé X date 12/11/2007
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

Inondation X

>  L'immeuble est conerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d' un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

>  L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers oui non X
Si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé oui non X
effet thermique effet de surpression
>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui non X
>  L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non X
>  L'immeuble est sifué en zone de prescription oui non X
Si la transaction concemne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si la transaction ne conceme pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels Nimmeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du risque recul du trait de cote

>  Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote oui non X

Si oui, exposition a I'horizon des : 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

>  Limmeuble est situé dans une commune de sismicité

zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

>  L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non X
Information relative a la pollution des sols
>  Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui non X

Situation de I'immeuble au regard du plan d'exposition au bruit (PEB)

>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB

non zone D zoneC X zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe Naturelle/Miniére/Technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente oui non

Documents/dossiers de référence

Localisation de I'immeuble
Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Extrait cartographique du PPR : Inondations et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain
Extrait cartographique du PPR : Inondation de la Mame et de la Seine

Extrait cartographique du PPR : GPVM

Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur /Locataire

SDC 30 LARME C/O SAS SERGIC 30/11/2023
VILLENEUVE LE ROI

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, 1a sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Intemet
www.georisques.gouv.fr

Modéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Cod 'environnnement MTES / DGPR juillet 2018



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du PPR : Inondations et coulées de boue par ruissellement
en secteur urbain

Le bien immobilier est situé a l'intérieur d'une zone a risques

Extrait cartographique du PPR : Inondation de la Marne et de la Seine

Le bien immobilier est situé a l'intérieur d'une zone a risques

i aieny

30 rue Albert Larme

94290 - VILLENEUVE LE ROI



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du PPR : GPVM

Le bien immobilier n'est pas situé a l'intérieur d'une zone a risques

Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit

30 rue Albert Larme

94290 - VILLENEUVE LE ROI



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du secteur d'information sur les sols (SIS)

Extrait cartographique de l'inventaire BASIAS des anciens sites industriels
et activités de services

30 rue Albert Larme

94290 - VILLENEUVE LE ROI



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique des sites pollués appelant une action des pouvoirs
publics a titre curatif ou préventif (BASOL)

Extrait cartographique de la base des installations classées soumises a
autorisation ou a enregistrement (ICPE)

30 rue Albert Larme

94290 - VILLENEUVE LE ROI



Type

BASIAS

BASIAS

ICPE

ICPE

ICPE

ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "

Identifiant

IDF9402710

IDF9403806

0006516772

0006505121

0007406068

En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Situation du Risque de Pollution des Sols
dans un rayon de 500m autour de votre bien

Nom et/ou activité Distance

GTV Garage - Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de

. . o ) . L 126 m
désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité
ACMARS, Société - Construction navale;Fabrication, transformation et/ou dépét de 124 m
matieres plastiques de base (PVC, polystyréene,...)
MELJAC 377m
EAU du SUD PARISIEN- ESP 402 m
LE ROSE 96 m

30 rue Albert Larme

94290 - VILLENEUVE LE ROI



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés

en date du 30/11/2023 sur la commune de VILLENEUVE LE ROI

Type de catastrophe
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain

Inondations et coulées de boue

Début

23/07/1988

02/07/1995

25/12/1999

27/07/2001

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a

la réhydratation des sols

Inondations et coulées de boue

01/07/2003

28/06/2010

Fin

23/07/1988

02/07/1995

29/12/1999

27/07/2001

30/09/2003

28/06/2010

Publication

19/10/1988

18/08/1995

29/12/1999

27/12/2001

22/11/2005

23/05/2011

J.O.

03/11/1988

08/09/1995

30/12/1999

18/01/2002

13/12/2005

26/05/2011

Indemnisation

Cochez la case si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite a des dommages

consécutifs a chacun des événements

Etabli le : 30/11/2023

Nom et visa du vendeur :

Nom et visa de I'acquereur :

30 rue Albert Larme

94290 - VILLENEUVE LE ROI



Direction des Affaires Geénérales et de i
I'Emvironncmsent

Bureaw des Tnstallations Classées e ¢e In Litertd = Lgadiad = Fratseaind
Pravection de FEnvironnement KEPURLIGUE FRANCAISE
PREFET MMI VAL DE MARNE

Arrété n°l0i52L0L du Etw 2048

Relatif 4 I'information des acquéreurs ef des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune de Villeneuve-le-Roi

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de 'Ordre National du Mérite

VU le code général des collactivités territoriales |
VU e code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R 125-23 4 R, 125-27 :
VU larticle B, 563-1 du code de FEmvironnemeant

VU e décrel n*2005-134 du 15 féwrier 2005 relafif & l'infermation des acquéreurs et des locataires de
biars immaobiliers sur les risques naturels ef technologigues mapeurs |

VU l'amaté préfectoral n® 200172440 du 9 juillet 2001 prescrivant létablissement d'un Plan de prévention
des risques naturels prévisibles « inondalion et coulées de boues par ruissellement en secteur
urbain » ;

VU rarrété préfectoral n*2007/4410 du 12 novemnbre 2007 portand approbation de la révision du Plan de
Préventicn du Rizque Inondation de la Saine el de la Marne dans le département du Val-de-Mame ;

VU larrété prédectoral n"2008/720 du 13 février 2008, relatif 4 lnformation des acguéreurs el des
Iocatzires de biens iImmoblliers sur les fsgques nalurels e echnologigues majeurs dans la communeg
de Villeneuve-le-Roi .

VYU l'arrélé préfectoral n"2011/2650Bis du 4 aolt 2011, portant prescription d'un Plan de Prévention des
Risques Technologiques (PPRT) sur le territoire de la commune de Villeneuve-le-Roi autour du
dépdt pétrolier « GPVM » {Groupement Pélralier du Val de Marne) ;

VU lamété préfectoral n*2015/236 2 due 31 \oulled 245 relatif & rinformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risgues naturels et techiologigues majeurs dans e
département du Val de Marne

SUR la proposition du secrétaire général de ia Préfecture ;
ARRETE

ARTICLE 1* : L'obligation d'information prévue aux | et Il de Iaricle L. 125-5 du code da
lerwvironnement s'applique & [a commune de Villensuve-le-Fol, en raison de son exposilion aux risgues
naturels el technologigues prévisibles suivants -
— Inandalion da la plaine sur les vallées de la Mame el de la Seine
— Imondation el coulées de boues par ruissellemeant en sectaur urbain
= Rilsques technologigues du dépdl pédrolier exploité par le Groupement Pétrolier du Val-de-Marme
g GPYM » route des Darses (ex route des Pétroles), constituant un sile SEVESOD 11 SELIL HALUT,

ARTICLE 2 : Les documents de référence aux rsques nalurels el techmologiques auxquels |a
COMMUNE &3t exposds onl -
- L'ardté préfectoral n"2001/2440 du 9 juillet 2007 prescrivant I'établissement d'un Plan de
Prevention des Risques naturels prévisibles « Inondation et coulées de boues par ruissellement
&n secleur urbain ».

211, pvenie de Giindral & Gaule - 40328 CRETEIL CEDEY - 3148 84 8000
e val-de-mame.pret ooy i



— Le Plan de Prévention du Risque Inondalion de la Marne el de la Sesine approuvé par amété
préfectoral n®2007/4410 du 12 novembre 2007

—  L'arréte préfecioral n"2011/2650Bis du 4 aoll 2011 et e périméire d'étude annexe, portant
prescriplion d'un Flan de Prévention des Risgues Technologigues (PPRT) sur le territoire de |a
communa de Vileneuve-le-Foi aulour du dépdd pétrolier « GPYM » (Groupemeant Pétrolier du Val-
de-Mame), constiluant un site SEVESD 1| SEUIL HAUT.

ARTICLE3 : Les aléments nécessaires & finformation des acquérewrs el des locataires de biens
immobilers sur les rsques naturels el technologigues majeurs soni consignés dans un dossier
d'information annexé au présent améké. Ce dossier comporte ©
— une fiche synthétigue sur laguelle soni recensés les risques sur ke lermitoire de la commune ansi
gue les documents de référence correspondants. Ce document donne également toute indication
sur la nature et, dans ka mesure du possible, sur l'intensité de ces risques,
- uwne carfographie délimitant, pour chaque risque, s zones axposéas sur e ferioire de |a
COMMUne.
Lorsqu'un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies 3 litre indicalil en fonclion des
CONMAISSances | ke périmélre & considérer pour linformation des acquéreurs et des locataires ast, jusqu'a
l'approbation du plan, la périmétre délimité dans l'armété préfectoral qui a prescrit 'élaboration de ce plan

ARTICLE4 : Les présentes disposifions sont systématiqguement mises & jour lors de |'entrée en
vigueur, pour fa commune de Vilenesuve-le-Raoi, de lout ambté préfectoral rendant mmédiatement
opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risgues naturels prévisibles, ou approuvant
un plan de prévention des risques nafurels prévisibles ou un plan de prévention des risques
technologiques, ou approuvant la révision d'un de ces plans, ou lorsgue des informations nouvelles
permettant de modifier lappréciation de la nature ou de lntensité des risques auxquels est susceplible de
sa trouver exposée tout ou partie de ka commune faisant 'objet d'un de ces plans,

ARTICLE 5 : Copie conforme du présent arrétd aingi que |e dessier d'information et les documenis de
référence qui &'y rattachent seront adressés au maire de Villeneuve-le-Rol aux fing d'affichage &n maira
aingi gu'é la Chambre dépariementale des notaires. s pourront &tre consultés, sur demande, an mairie,
en préfecture ainsi que dans les sous-préfeciures de Nogent-sur-Marne et de FHay-las-Roses

lls seront mis en ligne sur e site Internet de la préfeciure du Val de Mame : hiip:/fwew val-gde
marme. pref gouy fr.

Mention de la publicatlon du présent arréld ol des modalités de sa consullation sera insérée dans un
journal diffusé dans le départernent du Val de Marme.

ARTICLE6E  : Le présent arrété abroge et remplace 'armété préfectoral n®2008/718 du 13 févrer 2008,
redalif & linformation des acquéreurs el des localaires de biens immobiliars sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans la commune de Villeneuve-he-Roi,

ARTICLE 7 : Le Sous-Préfat, Directeur de cabinet, ke Secrétaire général de la préfecture du Val de
Marne, les Sous-Préfets de Nogent-sur-Marne el de MHay-les-Roses, le Maire de Villeneuve-le-Roi, e
Président de la Chambre inlerdépariementale des notaires pour Paris, la Seine Saint Denis et ke Val de
Marne, el ke Directewr régional et interdépartemental de l'environnement el de I'dnergie le-de-France,
sont chargés, chacun en o qui les concarme, de l'application du présent armélé qui sera publié au recueil
des actes adminisiratifs de la préfeciure.

Faita Creteille 3 1 L 2005

Pouwr le Préfet et par délégation,
le Sous-préfet
Swélat géndral adjoint,

-
{‘smné—:@emz’ﬁlEcLEch

-3, wrverues du Odadrad de Gaalle - 5813 CRETEN. CECHX - @i 40 %5 10 60
e, Al pralgoury b
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REFUBLICHE FRANCATE
Prefecture du Val-de-Marne

Commune de Villeneuve-le-Roi
Informations sur les risques naturels, miniers et technologiques

powr Fapplication des 1, 11, 1l de lMarticle L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe a Farrété préfectoral

M* 201572404 du 31 juillet 2015 mis 3 jour e
2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels previsibles
[ PPRn ]
La commune est sifuée dans le perimétre d'un PPR n oui X non
approuve date 12 novembre 2007 aléa Inondation de plaine
prescrit 5 juillet 2001 Inondation et coulées de
bouwe par ruissellement en
secteur urbain
Les documents de référence sont
- Notice et réglement PPRI de la Mame et de la Seine du 12 novembre 2007 Comsuliable sur intermet X
- Arrété d'approbation du PPRI se la Marne et de la Seine du 12 novembre 2007 X
- Arrété de prescription du PPR inondations et coulées de boue par ruissellement en X

secteur urbain (le périmétre concerne toute la commune) du 9 juillet 2001
3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologigques [PPRt]

La commune est sifuée dans le perimétre d'un PPR £ oui X non
prescrit date 4 aplt 2011 efiel  ThermiguelSurpression

Les documents de reférence sont

- Auréte de prescription du Plan de Prévention des Risques Technologiques sur le Consultabie sur Intemet
territoire de la commune de Villeneuve-le-Roi autour du depot pétrolier GPVM
iGroupement Petrolier du Val-de-Marme).
4. Situation de Iimmeuble au regard du zonage réeglementaire pour la prise en compte de la sismicité
En appiication des articles R563-4 ef 0.563-6~1 du code de Menvinonnement

Tarie maoyenne modenas falbie Tres talbée
Limmeuble est sdue dans une commune de sismicie Zone 3 __ zone 4 zone 3 zone 2 zonei X
| pcesjoimtes |

5. Cartographie
gxiralts de documenis ou de dosslers pemmettant i3 iocalisstion des Immeubies au regard des fsquUes SnRCIWNE

- Copie de la carte des aléas du PPRI de la Marne st de la Seine approuve le 12 novembre 2007 {la crue de
référence est la crue de 1310} — 1 planche A3

- Extrait de la carte des vitesses de I"étude SAFEGE {PPRI de Ia Marne et de Ia Seine) — 1 planche A3
- Copie de la carte du périmétre d'étude des risques technologiques autour du depdt petrolier GPVM a
Villeneuvele-Roi - 1 planche A4
8. Arrétés portant ou ayant porié reconnaissance de I'Etat de catasirophe naturelle ou technologique
La llste actualisée oes ametée est consuitable sur e sie portall wse primnet dans i3 rubrgue « Ma commune TAce U Mques »
7. Le réglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions obligations

Les régiements sont consultabies sUF ke sHe intemet de 3 préfecture du Vak-de-Mame wWww,val-de-manme.pref gouvir dans 13 nubrique « Les ackans de
I'Etat / Envirennement st prévention des rsquse »

Date Le Préfet de département
Mise a jour - aout 2015

Sites internet - waw val-de-marne. pref. gous fr



-
o
—

3871

34,48

il
205

9,65
14 7
35.54

K da gl hilameyigni
Frinmn §eman

Lot du Li oy e S04
Cabe: e b v i 50D

Frerd Riwm =y

L]
142
10,606
14,4

6a

ke
Sbimarin compran sl ol lim
0 ol oapsie mbe ] wel 1w

B tobearvics  mpivies 5 5o
Eckele 11/ 10000

fre=y i
[ T

| EEAT T
L

"o
- L



[
ome ) Ay gy ey [

-

e o | g e -y [
(P

HER B ) 0 [ B

R
ey p s my [T
(LAl
e L ey
i i o oy S

U it L) o e ] [ |

o e e s o [
g gl gl dlves e
BIEL g

= S B

IS § Sl
ealinioind oy sy

104-T1-IANINITTIA

. . o AT A I TP
e, 7 heie o { vty e
R B | & : i o
i ko T 5 I & |
e i T | o g s i = o
il T 3 | L . | = T o 1
- 1 3 M i I +
AL B = [ 4 E- '... = Ta
- T ] =1 1 EER ! 5
SRR LR S




e A e e R T T
P

R — -

T
L

PPRT de Villeneuve-le-Rol (GPVM)

Perimeétre d'étude
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